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收信贷 降杠杆
能否遏制炒房热？

房贷猛增近３万亿元仍可打九折
仅25%单位社保缴费基数完全合规

2016 《中国企业社保白皮书》 发布

武警边远地区官兵吃上新鲜肉菜

记者发现， 以合肥、 南京 、
苏州、 厦门、 杭州、 武汉为代表
的核心二线城市 ， 以及广东惠
州、 江苏无锡等为代表的三线城
市 ， 近期频频出现 “日光盘 ”
“排队买房” 甚至兜售买房资格
等非理性购房行为。

在此背景下， 合肥、 南京和
苏州等二线城市率先收紧政策，
重启限贷 、 限购政策等 “杀手
锏” 以遏制房价过快上涨态势。

在限贷方面， 苏州 “楼市新
政” 规定， 居民家庭拥有１套住
房且相应购房贷款未结清， 再次
申请商贷购房， 其最低首付款比
例由４０％调整为５０％； 居民家庭
已有２套及以上住房且购房贷款
未结清的 ， 继续停止发放 “三
套” 及以上住房贷款。

而南京新的政策规定， 拥有

１套住房且相应购房贷款已结清
的居民家庭最低首付款比例调整
为不低于３５％； 拥有１套住房且
相应购房贷款未结清的居民家庭
最低首付款比例不低于５０％。 而
在合肥的限贷政策中， 即便名下
无房， 如果有房贷未还清， 也可
能被银行拒贷。

“限贷政策一出， 即使你在
南京、 合肥无房， 但是在其它城
市有房并且没还清贷款， 也可能
难以在限贷城市申请贷款买房
了。” 严跃进称， “虽然银行贷
款利率是市场化的， 但是政府限
贷政策将会对购房门槛进行提
高， 进而降低购房杠杆。”

在限购方面， 苏州规定， 非
本市户籍居民家庭在苏州购买第
二套住房， 必须提供缴纳证明或
社保证明。

同策咨询研究部总监张宏伟
预计， 地方政府通过 “提首付，
降杠杆 ” 的方式可以限制投资
客， 为火热的楼市降温。 同时，
要从房地产开发企业资金通道入
手 ， 疏堵结合 ， 逐步降低杠杆
率， 从而防范房地产行业泡沫的
出现， 尤其是防止金融风险。

对此有业内人士指出， 限贷
政策与限购政策一道， 在上一轮
房地产调控过程中起到了关键作
用。 但是与上一轮调控全面铺开
相比， 此次限贷、 限购政策目前
仍仅在部分 “过热 ” 城市施行，
这种 “定点” “定向” 的调控方
式势必将对猛增的房贷特别是炒
房背后的房贷需求起到抑制作
用， 同时将平衡抑制资产泡沫和
房地产去库存之间的关系。

据新华社

中国人民银行８月份发布的两个数据显示， 在上半年个人住房贷款猛增２．３万亿
元之后， ７月份住户部门中长期贷款增加４７７３亿元， 房贷规模继续快速膨胀。

记者近期发现， 热点城市房价预期依然居高不下。 在银行眼中， 房贷仍是优质资
产， 九折房贷普遍存在。 在此背景下， 多地重启 “限购” “限贷” 手段能否遏制高杠
杆下的房地产资产风险？

国 家 统 计 局 近 日 公 布 的
“２０１６年７月份７０个大中城市住宅
销售价格变动情况” 显示， 年初
以来热点城市房价节节攀升的势
头虽然环比放缓， 但是整体看依
然 “高烧不退”。 在这些热点城
市中， 贷款买房普遍成为刚需、
投资客的首选。

中国人民银行发布的 《２０１６
年第二季度中国货币政策执行报
告》 披露， 上半年个人住房贷款
增加２．３万亿元， 同比多增１．２万
亿元， ６月末增速达３２．２％， 月度
增量屡创新高。 记者从北京、 上
海监管部门了解到， 京沪两个城
市今年上半年个人住房贷款总计
增加了超过３０００亿元。

对于房贷猛增的原因， 央行
分析认为， 这主要是因为上半年
商品房销售增速较高， 带动个人
住房贷款较快增长。 上半年， 全

国商品房销售额累计同比增长
４２．１％， 增速较上年同期大幅提
高了３２．１个百分点。

记者在北京市朝阳区某在售
楼盘了解到， 在从去年每平方米
５万 元 的 价 格 涨 到 今 年 的 ８万
元 后 ， 小户型的售价也从每套
４００多万元涨至６００多万元。 一位
销售人员称 ， 刚需购房压力大
增， 在 “首付三成” 的政策下，
大部分人都是按照７０％的贷款上
限买房， 而现在确实大小银行都
在打折。

对此记者调查热点城市多家
银行发现， 面对买房者提高杠杆
买房的需求， 银行在热点城市基
本上 “照单全收”。 特别是一些
中小型银行， 对于购买首套房、
且符合相关优惠政策的买房者，
仍然可享受房贷九折优惠。

业内人士称， 上一轮房地产

调 控 时 ， 银 行 房 贷 利 率 下 限
曾 受 到监管限制 ， 特别是针对
那些推高房价的投资客。 不过 ，
在今年大部分热点城市房价高涨
的情况下， 房贷优惠依然大面积
存在。

融３６０等市场机构的不完全
统计显示， 全国５００多家各类银
行当中， 有近四成提供房贷九折
优惠。 银行对房贷颇为看好， 不
仅将其看做是优质资产， 还表示
将继续重点支持。

记者统计发现， 平安银行 、
招商银行 、 浦发银行的 ２０１６年
中报显示， 个人住房贷款的质量
在所有贷款里确实最为优质。 其
中招商银行、 浦发银行上半年个
人住房贷款金额分别为 ６１４８亿
元、 ３３７９亿元， 不良贷款率仅为
０．４１％和０．４５％， 均是所有贷款中
最低的。

九折优惠普遍存在， 房贷被银行看做优质资产

个人房贷规模猛增， 不仅体
现在房贷规模自身的膨胀， 与其
它部门贷款相比， 房贷增速和规
模惊人。

中国人民银行近期公布的７
月 份 金 融 统 计 数 据 显 示 ， 今
年 ７月份人民币贷款增加４６３６亿
元， 其中住户部门中长期贷款增
加４７７３亿元， 而代表企业贷款的
非金融企业及机关团体贷款 ，
甚至还减少了２６亿元。 “银行贷
款 增 量 全 部 被 居 民 房 贷 占 领
了 。 ” 上海新金融研究院学术委
员李迅雷称。

对此记者采访发现， 在贷款
规 模 不 断 增 加 、 银 行 依 然 大
量 放 贷的情况下 ， 很多购房者
都想方设法提高杠杆、 用尽贷款
政策。

这种情况自去年以来开始在
热点城市蔓延。 央行深圳中心支

行数据显示， ２０１５年深圳新发放
个 人 住 房 贷 款 较 前 一 年 增 长
了 ２．１倍， 平均按揭成数高达６．５
成， 与最高贷款成数仅差５个百
分点， 几乎将杠杆用到了极致。

深圳链家研究院近日发布的
《２０１６年上半年深圳楼市大数据》
显示， ２０１６年上半年深圳二手房
套均总价高达３７０．８万元 ， 以贷
款 方 式 进 行 购 房 的 比 例 高 达
９３．７％， 较２０１５年增加２．５个百分
点， 较２０１１年增加约１１个百分点。

对于居民加杠杆购房的趋
势， 有不少金融机构和经济学家
认为应警惕风险。

中金公司的一份研究报告
称， 中国的总体房贷杠杆率及全
民负担能力目前还未超出合理范
围 ， 但目前房贷存量一年同比
３１％的增长的确高出长期可持续
的水平， 其中不无隐忧。

而经济学家巴曙松提出的几
组比较数据也提示房贷剧增的风
险因素。 其一是中国从２００８年居
民部门杠杆率 （居民债务与ＧＤＰ
之比 ） 不足 ２０％快速地攀升到
２０１５年的３９．５％， 而２０１６年这个
数字估计会超过４３％。 每一轮房
价的上涨， 都伴随着居民杠杆率
持续的提升。 虽然这一水平低于
目前的发达国家， 但已经高于一
些和我们发展水平相近的发展中
国家。

其二是中国房贷与销售额之
比， 即某个阶段新发放的房贷规
模与这个时间段的房屋销售规模
相比， 在２０１５年中国房贷销售比
为４３％。 而从国际经验来看， 美
国房地产市场２００７年新增房贷与
销售比在接近５０％时发生次贷危
机。 所以在这一数据上中国目前
处于高位。

７月份全国信贷增长全靠房贷， 居民买房杠杆高不高？

多地 “限贷” “限购” 政策重出江湖

本报讯 （记者 闵丹） 8月26
日， 国内最大的社保第三方专业
机构 “51社保” 发布2016 《中国
企业社保白皮书 》 （以下简称
《白皮书》）。 《白皮书》 调研显
示， 2016年企业按最低下限基数
缴纳社保情况尤为突出， 这反映
出企业社保合规已经逐步走过了
“不缴社保”、 “迟缴社保” 的阶
段， 进入 “缴了但基数不足” 的
阶段。 调查显示， 社保缴费基数
完全合规的单位仅占25%， 这意
味着大部分企业员工的社保被
“降低标准缴纳”， 影响今后的待
遇享受。

据了解， 衡量企业为职工缴
纳社保是否合规， 主要包括参保
时间、 参保险种和缴费基数的合
规性。《白皮书》 发布的2016年调
查数据显示， 无论是参保及时性
还是险种覆盖面， 中国企业社保
合规的压力增大，停滞不前；在基
数合规性上甚至出现下滑。 调查

研究显示， 仍有17.66%的受访单
位在试用期结束后办理，2.92%的
单位视领导安排，还有0.29%的单
位一直都没上社保。 这反映出企
业参保时间合规性总体上遵守程
度良好， 但试用期未按规定及时
参保问题仍然十分突出。

缴费基数合规性是社保合规
的要点所在。 社保缴费基数核定
的基础是职工工资， 根据目前全
国各地相关政策规定， 社保缴费
基数主要依据职工上年月均工资
或当月/上月工资为基础来核定。
调查显示， 2016年企业参保基数
合规性出现大幅度下滑， 从2015
年的38.34%到2016年的 25.11% ，
降低了13个百分点。 调查显示，
目前仍有74.89%的单位缴纳基数
未合规； 社保缴费基数完全合规
的单位仅占25%。 专家指出， 企
业这样的行为不仅极大的影响了
职工的社保待遇， 也埋下了巨大
的用工风险。

新华社电 记者２８日从公安
部门获悉， 引发广泛社会关注的
山东临沂徐玉玉被骗猝死案中，
最后一名在逃的公安部Ａ级通缉
令嫌疑人郑贤聪向警方自首， 目
前该案６名犯罪嫌疑人全部落网。

８月１９日， 山东省临沂市高
考录取新生徐玉玉被犯罪嫌疑人
以发放助学金的名义， 实施电信
诈骗骗走９９００元。 案发后， 徐玉
玉与父亲到公安机关报案， 回家
途中晕倒， 出现心脏骤停， 送医

院抢救无效死亡。
案件发生后， 公安部立即组

织山东、 福建等地公安机关开展
侦查。 经查明， 此案为犯罪嫌疑
人陈文辉、 郑金锋、 陈福地、 熊
超、 郑贤聪、 黄进春等人所为。
２６日， 公安部发出Ａ级通缉令。

连日来， 公安专案组经过连
续奋战 ， 先后抓获郑金锋等 ５
名 犯 罪 嫌 疑 人 ， 最 后 一 名 在
逃 的 犯罪嫌疑人郑贤聪向公安
机关自首。

新华社电 沈阳联合产权交
易所近日发布公告， 辽宁省向省
内外战略投资者首批出售９户省
属国有企业的股权。 这启动了辽
宁省属国企实施混合所有制改革
的步伐， 同时也为辽宁省充实社
会保障资金 “蓄水池” 发挥积极
作用。

根据公告， 辽宁省首批出售
国有股权的企业包括本钢集团、
华晨集团、 辽宁交投集团、 辽宁
水资源集团、 辽宁能源集团、 辽
渔集团、 抚矿集团、 沈煤集团和
铁法能源９户企业； 这些企业技
术实力雄厚、 产业链条完整， 具

有强大的新产品研发能力和市场
开拓能力。 记者了解到， 其中多
家企业旗下均有上市公司。

此次出售９户国企股权 ， 具
有做强社会保障和试水国企改革
的双重目标。 今年以来， 按照辽
宁省政府关于划转省属企业３００
亿元国有资本充实社保基金的部
署， 辽宁省国资委完成了本钢集
团、 华晨集团、 能源集团等１０户
省属企业向辽宁省社会保障基金
理事会划转 ２０％国有股权的工
作， 这次出售的是辽宁省社会保
障基金理事会持有的其中９户国
企的股权。

辽宁挂牌出售9户国企股权

8月27日， 在武警西藏总队农副业生产基地内， 一名武警战士在
采摘蔬菜。 武警部队自2014年5月启动艰苦边远地区 “菜篮子” 工程
建设以来， 在国家有关部局的大力支持下， 共投入经费2．2亿元， 为
973个艰苦边远地区中队 （连） 新建蔬菜大棚1061座、 保温圈舍895
栋， 肉菜自给率由过去不足15%提升到现在的45%以上， 惠及近10万
边疆高原官兵。 新华社发


