
新华社电 记者11日从杭州
市交通部门获悉， 该市近日成立
汽车电子健康档案系统， 首批选
取10家维修企业作为试点， 探索
互联网与汽车维修行业融合，规
范汽车维修企业行为， 使其进一
步透明化。

杭州市机动车服务管理局维
修经营管理处处长张懋介绍，目
前，试点工作主要是收集、测试和
分析汽车维修数据， 包括修理工

时、汽车配件置换、其他收费等三
类数据，由10家维修企业上传。

“汽车电子健康档案系统好
比是汽车的‘病历本’，对维修企
业来说，能更好地对症下药，提高
维修效率，提升维修质量。”张懋
说，对车主而言，除了能够更方便
快捷地查到汽车的维修信息、保
养记录，还可以比对维修价格、评
价维修企业的服务态度， 汽车维
修行业将进一步透明化。

杭州试点建立汽车“病历本”

新华社电 近日， 一大货车
在京港澳高速湖南境内潭耒段侧
翻，救援队施救后，告知车主不到
２０公里的路程需缴纳３．６万元的
救援费用。“天价救援费” 一事曝
光后， 湖南省高速公路管理局调
查确认， 此次车辆救援过程中确
实出现违规行为， 涉事员工黄某
被清退， 车辆救援站负责人也被
调离岗位。

湖南省高管局有关负责人表
示， 将专门下文规范车辆救援制

度： 完善车辆救援定期电话回访
制度， 单次服务收费５０００元以上
的 ，做到１００％回访 ；当月完成救
援服务３０台次以内的，做到１００％
回访。 此外，采取“中队日常监督
和大队定期督查” 的方式加强监
督， 高效处理投诉举报。 在此基
础上， 将建立湖南省高速公路车
辆救援服务单位信用记录机制，
拒不接受监管或者违规情节严重
的车辆救援服务单位， 将列入车
辆救援服务单位信用记录。

湖南将严查高速“天价救援费”

央行负责人 “两会” 期间表
示， 对房地产中介机构、 房地产
开发企业以及他们与Ｐ２Ｐ平台合
作开展的金融业务开展清理和整
顿， 打击提供首付贷融资、 加大
购房杠杆、 变相突破住房信贷政
策的行为。

记者近日在多地调查发现 ，
首付贷表面上已偃旗息鼓， 许多
中介对相关业务十分谨慎。 北京
西城区一家房产中介工作人员
称， 首付贷产品已全面下架。 不
过， 当记者追问首付不够还有没
有办法时， 对方表示， 可根据情
况牵线搭桥， 但这要在明确具体

购房意向后方能细谈。
在上海， 记者发现， 部分中

介门店仍可提供首付垫资。 徐汇
区一家太平洋房屋门店店长表
示：“我们的垫资服务已统一收归
集团，你要垫资的话月息算１．６％，
资金来源有公司和个人， 也有其
他合作企业。”

一些中介还联合担保、 小额
贷款公司甚至银行操作 “契税
贷” “赎楼贷” 等业务。 有中介
表示 ： “这些贷款只 是 名 义 不
同 ， 实 际 上 都 可 以 用 来 做首
付。”

记者发现， 在一些网贷平台

直接搜索首付贷基本找不到相关
产品。 有网贷行业人士透露， 近
期， 许多平台已有意识地回避首
付贷字眼， 更换为五花八门的新
名称， 但 “马甲” 背后还是原来
的首付贷等购房金融业务。

在不少网贷平台， 记者看到
各种疑似首付贷产品。 “３６５地
产家居网” 有一款 “新居贷” 产
品， 写着 “为首付资金不足的购
房人提供低成本的资金 ” ； 在
“安家贷 ” 平台 ， 有 “优房贷 ”
“换房贷” 等多款产品， 客服称，
贷款用途是否用于购房首付是
“客户自己的事”。
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多地首付贷换“马甲”横行楼市

业内人士指出， 各类变种首
付贷在放大楼市金融杠杆、 吹大
楼市泡沫同时， 也将透支购房者
偿债能力， 并将楼市风险向银行
业等金融系统传导 ， 需高度警
惕。

中国人民大学财政金融学院
副院长赵锡军认为 ， “场外配
资” 使购房者购买与其收入水平
不符的住房， 承担了风险承受能
力之上的贷款负担， 而 “高评高
贷” 更是明显具有欺诈性质。

多地近期出台政策对首付贷
“叫停”。 ３月以来， 深圳市金融
办、 互联网金融协会先后发布通
知， 对深圳地区首付贷情况进行
摸底， 严禁企业开展高杠杆房贷
业务。 ３月２５日， 上海楼市新政
“沪九条” 也提出， 银行应加强
对购房人首付款的核查， 购房人
申请贷款时应承诺首付款为自有
资金， 违反承诺则作为失信行为
纳入公共信用信息服务平台。

多位专家表示， 央行设定首
付比例限制是控制金融风险的重
要措施， 各类变种首付贷干扰了

国家房地产政策， 令首付限制成
了摆设， 导致购房信贷承受能力
失真 ， 也使金融风险进一步放
大。

中央财经大学中国银行业研
究中心主任郭田勇认为， 变种首
付贷依然存在， 说明我国民间金
融管理存在短板， 监管部门应对
房地产金融服务平台的业务范围
和准入标准严格规范， 相关部门
和银行系统应要求评估机构合理
评估， 理顺定价机制， 对于违规
评估 、 严重高评的 ， 应通过曝
光、 行业禁入等进行清理。

深圳房地产研究中心主任王
锋认为， 在房价上涨过快的热门
城市， 应坚决降低金融杠杆抑制
短期投资需求， 通过差别化信贷
政策， 将资金向中小城市引导，
促使中小城市实现去库存。 银行
业也应进一步提高风险把控能
力， 合理处理购房者收入与贷款
额度、 贷款期限的关系， 使房贷
偿还金额控制在购房者未来合理
收入之内， 更严格地控制贷款风
险。 据新华社

记者调查发现 ， 这些穿着
“马甲” 的首付贷资金来源多样，
有的是中介机构提供自有资金
“垫资”， 有的是网贷平台通过投
融资需求错配提供贷款资金， 还
有中介和地产商将银行机构的信
用消费贷款转换为首付款 “曲线
入市”。

———“高评高贷 ” 实现零首
付。 在上海， 有中介表示， 可以
通过 “高评高贷” 实现零首付。
链家地产天津园荫道店置业顾问
介绍说， 假设买２００万元的房产，
按２０％首付需支付４０万元， 但通
过评估公司把房价 “高评 ” 到
２５０万元 ， 可变成首付５０万元 、
贷款２００万元。 中介可以先垫付

５０万元首付给卖方， 待２００万元
银行贷款打到卖方账户后， 卖方
再将５０万元归还中介。 “高评高
贷” 周期约１个月， 买方只需支
付这５０万元 “过桥资金” １个月
的利息， 相当于零首付购得一套
２００万元的房产 。 在该流程中 ，
中介多以自有资金进行 “过桥垫
付”， 并从中获取服务费及过桥
资金利息， 稳赚不赔， 但风险都
转嫁至银行。

业内人士指出， 有的评估公
司完全是走过场， “中介想评什
么价他们就敢评什么价”。 银行
虽然对过高的估值会警惕， 但由
于二手房定价复杂， 同一楼盘楼
层 、 户型不同 ， 价格也相差很

大 ， 因此实操中银行很难辨别
“虚高”。

———通过Ｐ２Ｐ网贷首付款 。
Ｐ２Ｐ网贷门槛普遍较低， 多数申
请贷款只需提供身份证及工作、
收入等证明， 材料越多、 贷款额
度越高 ， 资金去向可以模糊填
写。

从资金来源看， Ｐ２Ｐ投资者
为购房贷款 “做了嫁衣”。 某Ｐ２Ｐ
平台投资项目中一款年化收益为
７％的产品 ， 用途描述为 “住房
消费”。 据客服介绍， 其对应标
的就是该平台融资项目中的购房
贷、 装修贷及赎楼贷。

业内人士表示， 投融资错配
在Ｐ２Ｐ领域十分普遍。 由于互联

首付贷换“马甲” 中介仍在牵线搭桥

揭变种首付贷三大手法

变种首付贷推高金融风险 楼市去杠杆
需补监管短板

零首付依然可操作 仅深圳就排查首付贷数十亿元

近期， 多地出台措施叫停房地产首付贷， 但记者在北京、 上海、 天津、 深圳
等地调查发现， 零首付仍然可操作， 一些地方首付贷换上 “换房贷” “消费贷”
“过桥贷” 等 “马甲” 后横行楼市。

业内人士表示， 虽然中央明令禁止， 但目前热门楼市的首付贷问题依然较为
突出。 仅深圳市就初步排查３０余家企业所投放首付贷规模约在２５亿元至３０亿元。

网金融行业仍存在监管盲区， 不
少房贷类平台野蛮生长， 部分平
台甚至没多少自有资本金， 而是
通过 “８％利率引资， １２％利率放
贷， 赚取４％利差” 的方式生存。

———银行 “消费贷” 成了首
付款。 天津市南开区天拖地块某
楼盘销售人员表示 ， 首付款不
够， 可协助申请天津某股份制银
行的 “消费贷”， 无需抵押、 不
计入征信， 最高可贷３０万元。 记
者致电该银行了解到 ， “消费
贷” 是该银行一款信用贷款， 银
行把钱打到客户卡内， 客户按月
还款， 购房时卡内余额可直接使
用。

银监会２０１３年曾下发文件 ，
明确消费信贷不能用于购房， 且
贷款用途应以发票作为证明材
料。 但中介人员称， 通过担保机
构 “一条龙服务 ” ， 这些证明
“都能搞定”， 银行一般没有精力
逐一审核 ， 哪怕消费贷用于购
房， 实际操作中通常 “睁一只眼
闭一只眼”。

面向家庭消费推出信用贷产
品 “家园云贷” 的深圳世联行地
产顾问股份有限公司董秘袁鸿昌
坦言， 界定借款人如何使用贷款
存在难度， “可能拿去买车、 旅
游， 也可能拿去垫付首付， 这个
我们控制不了。”

在山西省大同市采煤沉陷区光伏示范基地南郊区南羊路10万千瓦项目建设工地上， 一位工作人员在查
看光伏太阳能板安装情况。 该项目2015年10月开工， 建设在 “采空村” 南羊路村上， 今年6月底将并网发
电。 大同市是我国北方重要的能源基地， 长时间、 大规模、 高强度、 粗放式的煤炭开采造成沉陷区面积达
1687平方公里。 近年来， 当地政府针对采煤沉陷区的问题， 实施搬迁并探索搬迁后治理方案： 一方面， 在
受损较为严重的乡镇进行试点搬迁， 建设采煤沉陷安置区， 实施整村异地搬迁安置； 另一方面， 利用当地
丰富的光照资源， 在采煤沉陷区无法耕种的闲置土地上建设光伏发电基地。 随着搬迁治理工作的全面展
开， 越来越多的 “采空村” 村民告别采煤地质灾害的困扰， 开始新生活， 而因搬迁留下的闲置土地也得到
了有效利用。 新华社发

大同逐步解决采煤沉陷区之难


