
作为供热改革的一项重要内容，冬季供暖分户计费已在北方集中供暖区推行多年，至今花费资金逾百亿元。 但“新华视点”记者
调查发现，由于计量表不统一、计费复杂纠纷多、达不到节能效果等诸多因素，北京、宁夏、山东、甘肃等北方多地均出现计量表空转
现象。
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记者在北方多省市采访后发
现， “热表” 之所以变 “死表”，
主要有三个原因。

一是国产表质量较差。 北京
热力集团副总经理刘荣说， 国产
仪表的质量相对较差， 国家大规
模试点热计量后， 很多地方采购
热计量表比较仓促。 热力公司实
地检测发现， 一个小区表出故障
的比例能达到３０％。 宁夏银川一
家供热企业负责人则表示， 最多
时公司安装的表一半存在损坏、
数据不准等情况。

陕西省热能表检测中心主任

周秉直２０１４年曾表示， 通过对该
省已投入使用的９０多万台热计量
表进行检测， 发现首次合格率在
９０％到９６％之间 ， 但使用一段时
间后， 故障率大幅提高， 因为供
热用水多含有腐蚀性物质、 铁锈
等杂质。 加上热计量表通常是连
续使用４个月后， 在停暖后闲置８
个月， 这对于仪表的质量要求是
极高的。

其次， 仪表安装的标准不统
一， 配套设施和试运行系统不完
善。 多位业内人士提出， 即使仪
表质量过关， 但国内还没有统一

的安装标准， 大多由开发商和供
热企业自行把握， 其严谨程度和
实际效果存在很大差别。 此外，
远程抄表系统等配套设施也需进
一步完善。

三是供热企业使用意愿不
强。 记者采访发现， 不少供热企
业改用热计量收费方式后， 企业
收费减少， 严重影响了积极性。
宁夏一家供热企业２０１０年在３个
小区进行热计量收费改革， 两年
后发现收的采暖费比按面积收的
少了１４０万元， 占总收入的１５％以
上， 于是又改回按面积收费。

作为学界最早的改革推动者
之一， 中国工程院院士江亿说，
分户计费工程投入资 金 上 百 亿
元 ， ２０１６年还将继续投入数十
亿元 ， 但实际效果不及预期 。
另 有 多 位 业 内 人 士 印 证 ， 目
前分户计费存在大范围空转现
象。

分户计费即在供热设施上安
装热计量表， “用多少热、 缴多
少费”。 早在２００３年， 国家８部委
联合发布 《关于城镇供热体制改
革试点工作的指导意见》， 提出
逐步取消按面积计收热费， 推行
分户计量收费。

设备安装面积达１６９２万平方
米， 但仅有４８０万平方米实现了
分户计费———这是宁夏热计量改
革实施多年后的最新情况。

北京朝阳区的东一时区建于
２００６年， 约有１８００户用户。 住户
刘先生说， ２０１３年供热企业给小
区装了热计量设备， 但一直没有
运转， “现在家里的温控计就是
个摆设， 小区很多人都不知道怎
么用。”

在宁夏银川市一个２０１２年建
成的小区内， 记者看 到 分 户 计
量 设 备 已 安 装 完 毕 ， 但 住 户
们 反 映 供 暖 公 司 一 直 按 房 屋
面 积 收 费 。 家 住 山 东 济 南 的
张 女 士 说 ， 家 里 的 温 控 器 是

两 年 前 装 的 ， 一 直 闲 置 ， 现
在只能当温度计用。

记者采访发现， 除了从未使
用、 长期空转外， 还有一些小区
则是试用一段时间后又想 “转
头”。 北京一位使用分户计量的
业主说， 他家的房子在楼的最西
头， 用热量大， 一个采暖季竟比
楼中间用户的费用高出近一倍，
“太不划算， 想恢复原来的计费
方式。”

江亿分析说， 主要有两类人
会觉得 “按热量收费” 不划算：
一是所在建筑保暖效果整体较
差， 尤其是一些老小区； 二是在
同一栋内 ， 热量损耗更多的房
屋。

江亿在调研中发现， 由于国
家规定没有热计量装置就不许验
收新建房屋， 有些新建小区为了
通过验收到市场上 “租表”， 等
房屋交付、 通过验收后， 再把计
量表退回去。

宁夏住建厅一位负责人说 ，
２０１３年底， 该省新建建筑热计量
安装率达８０％， 既有建筑改造安
装率达９４％。 这些数字听起来不
错， 但实际上至少四分之三的建
筑仍按面积收费， 大量热计量装
置空转。 “我可以负责任地讲，
这在集中供暖区是个普遍现象。”
这位负责人说。

大量热计量装置沦为 “温度计” 热量表质量不过关，供热企业因收费减少缺乏积极性

投资逾百亿，“热表”竟成“温度计”

虽然热计量表空转已是普遍
现象， 但业内人士普遍认为， 热
费按 “用多少、 收多少” 的原则
收缴一定是未来发展趋势。 江亿
认为 ， 按照热量收费的方向正
确， 但操作出了问题。

江亿说 ， 包括他自己在内 ，
国内很多专家对欧美国家 “一户
一表 、 计量收费 ” 存在理解错
误， 以为是每家每户装计量表。
直到最近几年， 他在国外实地调
查才发现， 所谓 “每户” 实际上
是 “每个供热单元”。 也就是说，
国外是一栋楼用一个表。

刘荣也表达了相同看法 。北
京热力集团的实践表明， 一家一
户装表计量不但花费大，效果也不
好。 但在公共建筑上实现热计量后，
能节能１０％到２０％。 对于公共建筑来
说，并不是在每个办公室都装热计
量表， 而是在整座大楼总的热电
站里装。例如，放假后的学校、下
班后的写字楼等公共建筑， 都应
通过总表整体调低温度， 减少热
量使用，实现节能减费。

热计量表出现空转现象， 除
了基础设施建设存在一定问题，
另一个不容忽视的原因是居民用

热习惯尚未改变。 北京市供热办
一位负责人介绍说， 目前， 北京
已经有９０００万平方米的供热面积实
施热计量。 一般来说， 一个采暖季
平均下来， 实施热计量每户节约２００
多元。 但是居民对于随时调节温
度的积极性不高， 很多人都是将
温度设定到２０多摄氏度就不管
了， 阀门一直是全开的状态。

“热计量的有效实施需要各
个方面的努力。” 这位负责人说，
热计量的推广需要供热单位进行
精细化管理， 同时居民要提高节
能意识。 据新华社

“一户一表” 实际应强调 “每个供热单元” 进行计量

———北方多地冬季供暖分户计费空转现象调查

国 家 统 计 局 １９ 日 发 布 的
“２０１５年全国房地产开发投资和
销售情况” 显示， 虽然一线城市
正在引领全国楼市销售回暖， 但
房地产开发投资增速已降至２０００
年有数据记录以来最低点。 业内
人士认为， 在中国经济增长转向
中高速发展之际， 房地产 “囤地
生金” 局面恐难以再现， 市场将
出现新变化。

改善型需求开始释放
国家统计局数据显示， 在商

品房销售方面， ２０１５年房地产市
场度过了跌宕起伏的一年。 在经
历了前５个月的下滑后， ６月份全
国商品房销售量价增速双双转
正， 并在四季度实现爆发 。 １至
１２月份， 全国商品房销售面积同
比增长６．５％； 销售额增长１４．４％。

同策咨询研究部总监张宏伟
表示， 中央和地方连续出台稳定
房地产发展政策措施 。 受此拉
动， 开发商积极推盘、 冲刺销售
业绩指标 ， 推动改善型需求释
放。 一线城市、 部分二线城市房
地产市场率先出现好转。

高力国际最新发布数据显
示， ２０１５年一线城市商品房销售
显示出自２００９年以来最强劲的走
势。 上海、 北京及深圳销售量同
比分别增长４７％、 ２７％和７３％。

据克而瑞研究中心发布的报
告， ２０１５年销售排名前十的房企
所占市场份额达到１６．８７％， 即十
大房企卖掉了中国六分之一的房
子， 十大房企合计销售金额也高
达１４８７７．７亿元 ， 与 ２００９年相比
整体上涨３１５％。

“去库存” 压力仍大
国家统计局数据显示， ２０１５

年全国房地产开发投资９５９７９亿
元 ， 比上年名义增长 １．０％ ， 为
２０００年有数据记录以来最低点。
其中， 占房地产开发 投 资 的 比
重为 ６７．３％的住宅投资增长仅
为０．４％， 增长几近停滞。

实际上， 在２０１４年房地产开
发投资增速勉强 “保十 ” 后 ，
２０１５年一季度开始， 房地产开发
投资增速一直徘徊在 “个位数”，
甚至在９至１２月连续出现负增长。

国家统计局数据显示， 截至
２０１５年１２月末， 商品房待售面积
仍有７１８５３万平方米 ， 比上年末
增加１５．６％， 去库存压力仍然很
大。

对经济增长作用没有弱化
国家统计局数据显示， ２０１５

年， 房地产开发企业土地购置面
积２２８１１万平方米 ， 比上年下降
３１．７％； 土地成交价款７６２２亿元，

下降２３．９％。
旭辉集团执行副总裁陈东彪

认为， 开发商拿到地就能挣钱的
时代已一去不返。 一些开发商对
记者表示 ， 当前去库存压力很
大， 他们目前不愿拿地、 也不敢
拿地， 也在考虑是否要退出房地
产市场。 专家认为， 中国房地产
行业从供给入手进行变革迫在眉
睫。

记者调查了解到， 顺应互联
网时代的共享办公空间正取代传
统办公楼受到市场欢迎； 互联网
消费的激增让产业地产在二、 三
线城市蓬勃发展， 不少大开发商
正寻求新的增长点， 着力培育文
化地产、 养老旅游地产等新型业
态， 为三四线城市导入产业、 留
住人口， 从而带动当地消费。

万达集团、 泰禾集团等多家
上市房企均表示， ２０１６年将多元
化发展， 打造金融、 健康、 文化
等新产业集群。

专家分析指出， 房地产对经
济增长的作用非但没有弱化， 反
而正在成为拉动消费的新增长
点。 未来开发商需围绕日益增长
的新消费需求和消费习惯进行个
性化定制服务 ， 如发展社区商
业、 养老、 旅游、 文化等配套服
务， 打造新型房地产增长模式。

据新华社

新华社电 一株百日菊刚刚
在国际空间站上绽放， 这是人类
在地球以外培育出的第一朵花。

美国航天局宇航员斯科特·
凯利在社交网站上公布了这个具
有历史意义的消息， 并配发一张
橘黄色百日菊花盛开的照片， 开
花时间是刚刚过去的这个周末。

“人类有史以来在太空培育
的第一朵花首次亮相，” 凯利在
推特上写道， “是的， 太空中有
其他的生命形式。”

美国航天局一篇文章解释
说， 俄罗斯宇航员早在１９９６年就
在和平号空间站上种植过小麦，
２０１４年国际空间站也启动了蔬菜
种植试验 ， 前两批种植的是生
菜， 其中去年８月收获的第二批
生菜还被宇航员试吃。 现在培育

百日菊， 不是因为它的美丽， 而
是为了 “帮助科学家了解植物怎
样在微重力环境下开花、 生长”。

该机构蔬菜种植项目经理特
伦特·史密斯说： “百日菊与生菜
有很大不同。 它对环境与光线更
敏感， 生长周期也更长， 需要６０
天到８０天， 因此更加难以培育。”

宇航员们曾一度认为培育失
败。 一开始， 由于生长环境过于
湿润， 百日菊出现所谓 “吐水”
现象， 水从叶子上渗透出来。 为
了解决这个问题， 宇航员把种植
室的风扇风速调大以吹干水分，
结果又导致百日菊过干， 有两株
百日菊在新年期间死亡。 好在剩
下的两株百日菊长势良好， １月８
日出现花蕾， 并在刚过去的周末
完全盛开。

空间站上绽放地球外第一朵花

未来房地产走势如何？
“囤地生金” 恐将难再


